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PROGETTO ESECUTIVO



PIANO DEL PARCO DEI MONTI SIBILLINI: INQUADRAMENTO  

DELL’AREA DI INTERVENTO NELLA CARTOGRAFIA DI PIANO 

 

Sistema paesistico insediativo – Assetto insediativo (sintesi) 

 
Piano del Parco: Stralcio dalla tavola “Sistema paesistico insediativo – Assetto insediativo (sintesi)” 

 
 

La frazione di Vallegrascia viene identificata come un centro storico.



Sistema Paesistico Insediativo: caratteri emergenti 

 
Piano del Parco, stralcio dalla tavola “Sistema Paesistico Insediativo: caratteri emergenti” 

 
 

La frazione di Vallegrascia viene identificata come un abitato con meno di 15 abitanti e con un elevato numero 

di edifici da recuperare.



Sistema Paesistico Insediativo: caratteri dei distretti visuali 

 
Piano del Parco: stralcio dalla tavola “Sistema Paesistico Insediativo: caratteri dei distretti visuali” 

 
 

La frazione di Vallegrascia si trova all’interno di un ambito visivo immediato dal fondovalle.



Sistema Paesistico Insediativo: Segmentazione degli ambiti paesistici 

 
Piano del Parco: stralcio dalla tavola “Sistema Paesistico Insediativo: Segmentazione degli ambiti paesistici” 

 
 

 

La frazione di Vallegrascia si trova all’interno dell’ambito paesistico “conche e nicchie pedemontane est”. 



Sintesi Interpretative: Fattori strutturanti e caratterizzanti 

 
Piano del Parco: stralcio dalla tavola “Sintesi Interpretative: Fattori strutturanti e caratterizzanti” 

 
 

La frazione di Vallegrascia rientra tra i nuclei strettamente rapportati ai boschi nel sistema biologico praterie 

secondarie.



Sintesi Interpretative: fattori qualificanti 

 
Piano del Parco: Stralcio dalla tavola “Sintesi Interpretative: fattori qualificanti” 

 
 



Sintesi Interpretative: fattori di criticità 

 
Piano del Parco: Stralcio dalla tavola “Sintesi Interpretative: fattori di criticità” 

 
 

 La frazione di Vallegrascia viene classificata come nucleo con impianto originario non conservato, carente di 

servizi e con alto numero di edifici in stato di elevato degrado fisico.



Sintesi Interpretative: Unità di Paesaggio 

 
Piano del Parco: Stralcio dalla tavola “Sintesi Interpretative: Unità di Paesaggio” 

 
 

La frazione di Vallegrascia si trova nell’unità di paesaggio n. 11 “Alte valli del Tenna e dell’Aso”. 



Sintesi Interpretativa: Unità Ambientali 

 
Piano del Parco: Stralcio dalla tavola “Sintesi Interpretativa: Unità Ambientali” 

 
 

La frazione di Vallegrascia si trova all’interno della zona 26 – querceti.



Strategie – B: Controllo e prevenzione dei rischi 

 
Piano del Parco: stralcio dalla tavola “Strategie – B: Controllo e prevenzione dei rischi” 

 
 

La frazione di Vallegrascia viene identificata con il retino relativo a “controllo delle previsioni di espansione 

edilizia in aree di pertinenza di corsi d’acqua”.



Strategie – D: Recupero e valorizzazione del patrimonio culturale e insediativo 

 
Piano del Parco: stralcio dalla tavola “Strategie – D:  

Recupero e valorizzazione del patrimonio culturale e insediativo” 

 
 

La frazione di Vallegrascia si trova in un’area di conservazione e valorizzazione di nuclei e agglomerati di 

pregio, ed in particolare come “Nucleo in cui promuovere il recupero da effettuare in  maniera prioritaria”.



Strategie – E: Valorizzazione del turismo e della fruizione sociale del parco 

 
Piano del Parco: Stralcio dalla tavola “Strategie – E:  

Valorizzazione del turismo e della fruizione sociale del parco” 

 
 



Strategie – F: Valorizzazione del paesaggio e delle identità locali 

 
Piano del Parco: stralcio dalla tavola “Strategie – F: Valorizzazione del paesaggio e delle identità locali” 

 
 

La frazione di Vallegrascia si trova all’interno di um’area classificata come “paesaggio nascosto” da tutelare e 

valorizzare, come luogo di romitaggio e culto. 



Progetto – Inquadramento strutturale 

 
Piano del Parco: stralcio dalla tavola “Progetto – Inquadramento strutturale” 

 
 

La frazione di Vallegrascia viene classificata come “nicchia di paesaggio storico in evidenza” all’interno degli 

ambiti di interesse paesistico.



Progetto: Articolazione territoriale 

 
Piano del Parco: stralcio dalla tavola “Progetto: Articolazione territoriale” 

 
 

La frazione di Vallegrascia rientra in un’area di promozione come punto di approdo alle aree interne.



Progetto: Unità di Paesaggio 

 
Piano del Parco: Stralcio dalla tavola b.4 “Progetto: Unità di Paesaggio” 

 
 

La frazione di Vallegrascia è un nucleo storico legato agli altri tramite una rete di percorsi. 



DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE ALLO STATO DI FATTO 

L’edificio, fatto risalire dai proprietari agli inizi degli anni ’30, ha una forma a L con struttura verticale in 

muratura di mattoni e pietra, solai in legno e tetto a falde con copertura in coppi. 

Si tratta di un edificio residenziale con al piano terra locali pertinenziali, al piano primo la zona giorno 

(soggiorno, pranzo-cucina e bagno), e al piano secondo 3 camere, di cui una con terrazzo. 

Vi è inoltre un controsoffitto di separazione tra il piano secondo e il solaio di copertura. 

I prospetti esterni sono in pietra a faccia – vista, i cantonali sono realizzati con pietre squadrate, le aperture sui 

prospetti di porte e finestre vengono sottolineate da cornici. 

 

DESCRIZIONE DEL PROGETTO 

Il progetto prevede la demolizione integrale del fabbricato e la sua ricostruzione con uno spostamento 

dell’area di sedime ed una diversa articolazione degli spazi interni e dei prospetti. 

Il nuovo edificio viene traslato verso il centro abitato: le due particelle a cavallo delle quali si trova l’edificio di 

progetto sono dello stesso proprietario, sig. Giannini Fabrizio.  

L’edificio di progetto è composto da un piano terra (che ospita la zona giorno ed una cantina con lavanderia) 

ed un piano primo (dove si trovano 3 camere ed un bagno); c’è anche un portico con una terrazza a tasca. 

La struttura verticale è in muratura portante costituita da blocchi in laterizio coibentato da 30 cm con 

rivestimento esterno in pietra da 25 cm; all’interno una contro-parete in cartongesso lascia un’intercapedine di 

5 cm. 

La costruzione è fondata su una platea in cemento armato;  l’intercapedine contro terra sul lato nord-ovest è 

realizzata con un muro in c.a. 

Al piano terra viene realizzato un solaio aerato con il sistema a igloo con solettina da 5 cm; il solaio di piano 

primo è realizzato in latero - cemento con cordoli in cemento armato; il solaio di copertura è realizzato con 

travi in legno e doppio tavolato. 

Il tetto è a due falde con copertura in coppi. 

Come si può vedere dai disegni progettuali, l’edificio allo stato modificato è meno alto e più compatto, sebbene 

comporti un minimo aumento di volume; la finitura esterna in pietra è stata mantenuta, come anche le cornici 

dei vani finestra. 

Dovendo ricostruire per intero l’edificio, verranno anche rifatti tutti gli impianti: elettrico, termico e idrico-

sanitario e di scarico. 

 

 



CONFORMITA’ ALLA NORMATIVA DI PIANO 

Il progetto si pone in continuità con l’edificio presente allo stato di fatto, sia per quanto riguarda l’articolazione 

morfologica sia per quanto riguarda i cromatismi e le finiture, recuperando l’immagine che connota l’ambito del 

nucleo storico in cui si colloca e rispondendo alle prospettive del piano che invitano al recupero degli edifici 

della frazione di Vallegrascia anche al fine della valorizzazione dei luoghi. 

 

ALLEGATI: 

ELABORATI GRAFICI 

STATO  
DI FATTO 

 

SF01 SOST. INQUADRAMENTO URBANISTICO DELL’EDIFICIO 

SF02 SOST. RILIEVO ARCHITETTONICO DELL’EDIFICIO - PIANTE 

SF03 SOST. RILIEVO ARCHITETTONICO DELL’EDIFICIO – PROSPETTI E SEZIONI 

SF04 SOST. PLANIMETRIA GENERALE DI RILIEVO 

SF05 SOST. CALCOLO ANALITICO DEL VOLUME ANTE OPERAM 

STATO  
DI PROGETTO 

 

SP01 SOST. PROGETTO ARCHITETTONICO DELL’EDIFICIO E SUPERFICI UTILI 

SP02 SOST. PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO 

SP03 SOST. CALCOLO ANALITICO DEL VOLUME POST OPERAM 

SP04 SOST.  SOVRAPPOSIZIONE STATO DI FATTO E STATO DI PROGETTO 

SP05 SOST. ABBATTIMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE L.13/89 

  

ELABORATI 
STRUTTURALI 

 

TAV. 1ST PIANTE E PARTICOLARI COSTRUTTIVI 

TAV. 2ST PROSPETTI E SEZIONI 

 

 


